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I. Основная часть  (утверждаемая часть)

1.1. Пояснительная записка 

   Настоящий проект межевания территории многоквартирного жилого дома,  
расположенного по адресу: Красноярский край, г. Канск, мкр.  4-й 
Центральный, дом 33А разработан на основании муниципального контракта № 
01193000062221000314 на выполнение работ по разработке  проекта 
межевания территории под многоквартирными домами.

В соответствии  со ст.43 Градостроительного кодекса РФ, подготовка 
проекта межевания территории осуществляется применительно к застроенным 
и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах одного или 
нескольких смежных  элементов планировочной структуры, границах 
определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны 
и (или) границах установленной схемой территориального планирования 
муниципального района, генеральным планом  городского округа 
функциональной зоны. 
   Подготовка проекта межевания территории осуществляется  для определения 
местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

Проект межевания территории разрабатывается в целях формирования 
земельного участка, на котором расположен многоквартирный 5-ти этажный 
жилой дом.

 Проект межевания территории, на которой расположен многоквартирный 
жилой дома, разработан в виде отдельного документа в соответствии с 
градостроительными регламентами, техническими регламентами, в том числе 
устанавливающими требования по обеспечению пожарной безопасности с 
целью образования земельного участка под многоквартирным домом и 
подготовлен в соответствии с действующим законодательством в сфере 
градостроительства и архитектуры, нормативно-правовыми актами, 
методическими указаниями, принятыми в рамках действующего 
законодательства.

Проектируемая территория, согласно сведениям Единого государственного 
реестра недвижимости, расположена в границах кадастрового квартала 
24:51:0203086. В границах проектируемой территории расположен земельный 
участок с кадастровым номером 24:51:0203086:190 подлежащий 
перераспределению. 

Планируемая территория расположена на центральной части города Канска 
Красноярского края, в границах 4-го Центрального микрорайона, в квартале № 
3  и в границах территориальной зоны «Ж-4» - зоны жилой многоэтажной 
застройки. 
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    В соответствии с пунктом 1 статьи 11.3 Земельного Кодекса Российской 
Федерации образование земельного участка из земель, находящихся в 
государственной или муниципальной собственности, осуществляется в 
соответствии с проектом межевания территории, утвержденным в 
соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации.    
 В отношении проектируемой территории Проект планировки 4- го 
Центрального микрорайона утвержден постановлением администрации 
города Канска № 545 от 29.04.2009 и внесение изменений утверждено 
постановлением администрации города Канска № 259 от 28.03.2022.

 Границы красных линий на данную территорию утверждены 
постановлением администрации города Канска № 545 от 29.04.2009.  

 Границы проектируемого земельного участка устанавливаются в 
соответствии с границами внутриквартальных проездов, с учетом 
фактического землепользования (землевладения) при соблюдении условий по 
обеспечению правоотношений, смежных земельных участков, сведения о 
которых содержатся в ЕГРН, а также соблюдения охранных требований, 
градостроительных нормативов и правил.     

11.29-2021-ПМТ

1.2. Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, 
в том числе возможные способы их образования 

Образуемый 
земельный 

участок 

Адрес 
(местоположение) 

Категория 
земель 

Разрешенное 
использование 

Площадь, кв. 
м. 

:ЗУ1 
Красноярский край, г. 
Канск, мкр. 4-й 
Центральный, дом 
33А

земли 
населенных 

пунктов 

Среднеэтажная  
жилая застройка

3231,0

   Проектом межевания предлагается образование одного земельного участка.
 Площадь проектируемой территории под многоквартирным жилым домом, 

расположенным по адресу: Красноярский край, г. Канск, мкр. 4-й 
Центральный, дом 33А  в   кадастровом квартале 24:51:0203086 составляет 
3231,0 кв.м., в пределах которой проектируется размещение одного 
земельного участка, :ЗУ1, площадью 3231,0 кв.м. с разрешенным 
использованием «среднеэтажная  жилая застройка». 

 Обоснование площади формируемого земельного участка.

 Нормативная площадь формируемого земельного участка, рассчитана в 
соответствии с  «Методическими указаниями по расчету нормативных 
размеров земельных участков в кондоминимумах. СП 30-101-98», исходя из 
этажности, года постройки и общей площади жилых помещений в общем 
имуществе многоквартирного жилого дома. 
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    Способ образования земельного участка.

  Образование земельного участка происходит путем перераспределения 
земельного участка с кадастровым номером 24:51:0203086:190 площадью 
1607 кв.м. с неразграниченными землями государственной или 
муниципальной собственности площадью 1624 кв.м. Общая площадь 
образованного земельного участка составляет 3231,0 кв.м.
  Исходный земельный участок с кадастровым номером 24:51:0203086:190 
прекращает свое существование. 

1.3. Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, 
которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 
предполагаются резервирование и  (или) изъятие для государственных  

или муниципальных нужд.

   В границах территории, в отношении которой разрабатывается проект 
межевания земельного участка, территории, которые будут отнесены к 
территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 
числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или)  изъятие 
для государственных или муниципальных нужд отсутствуют, ввиду чего 
данный раздел в настоящем проекте не разрабатывается. 

Таблица 1 

Год 

постройки 

Количество

этажей 

Общая

площадь 

жилых поме- 

щений кв.м. 

Удельный

показатель 

Нормативная

площадь 
земельного 

участка кв.м. 

Площадь 
земельного 

участка (с учетом 
фактического 

пользования)кв.м.

Многоквартирный жилой дом г. Канск, мкр.  4-й  Центральный, д. 33А

1998г. 5 4493,0 1,31 5885,83 3231,0

    Фактическая площадь земельного участка ограничена  с северной стороны 
административным зданием, с южной стороны - многоквартирным жилым 
домом,  с восточной стороны - сложившейся малоэтажной жилой застройкой . 
С западной  стороны проектируемая площадь ограничена границами 
земельного участка для размещения детского сада.
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1.4. Вид разрешенного использования образуемого земельного участка

   Территориальная зона образуемого земельного участка, согласно  Правилам 
землепользования и застройки города Канска, утвержденными Решением 
Канского городского Совета депутатов от 21.10.2010 № 9-45 (далее - ПЗЗ) 
определена как  зона "Ж-4" - зона жилой многоэтажной застройки. 
       На проектируемом земельном участке расположен многоквартирный 5-ти 
этажный жилой дом с видом разрешенного использования "Для эксплуатации 
многоквартирного жилого дома". 

Согласно описанию видов разрешенного использования земельных 
участков обозначенных в ПЗЗ, в границах территориальной зоны "Ж-4", 
образуемый земельный участок относится к условно разрешенному виду 
разрешенного использования  земельного участка  - "Среднеэтажная  жилая 
застройка" . 
  Согласно статье 39 Градостроительного кодекса установление вида 
разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка» возможно 
после прохождения процедуры получения разрешения на условно 
разрешенный вид использования. 

  Описание вида разрешенного использования образуемого земельного 
участка "Среднеэтажная  жилая застройка":
- размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры,
каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома
высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более
квартиры);
- благоустройство и озеленение;
- размещение подземных гаражей и автостоянок;
- обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
- размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных,
пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного
дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не
составляет более 20% общей площади помещений дома.

11.29-2021-ПМТ
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1.5. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования 
лесного участка, количественные и качественные характеристики 

лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах 
особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта 

межевания территории осуществляется в целях определения 
местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных 

участков) 

 В границах территории, в отношении которой разрабатывается проект 
межевания территории, лесные участки отсутствуют, ввиду чего данный 
раздел в настоящем проекте не разрабатывается. 

1.6.  Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 
проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек 

этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости 

  Граница территории, в отношении которой разрабатывается проект 
межевания, определена исходя из границ существующей застройки и границ 
территориальных зон. 
  Перечень координат характерных точек границы территории, в отношении 

которой утвержден проект межевания в разработан в местной системе 
координат  - МСК-168. 
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Общая площадь земельного участка 3231,0 кв.м. 

11.29-2021-ПМТ

Название межевого 
знака X, м Y, м 

1 728001.18 90626.62 

2 728006.04 90613.81 

3 728013.2 90607.05 

4 728019.18 90603.26 

5 728019.94 90603.04 

6 728020.72 90602.96 

7 728021.51 90603.02 

8 728022.27 90603.22 

9 728022.99 90603.55 

10 728023.64 90604.01 

11 728082.61 90659.95 

12 728083.34 90660.63 

13 728084.78 90661.15 

14 728097.48 90662.34 

15 728089.26 90671.16 

16 728078.34 90682.85 

17 728073.45 90688.08 

18 728071.25 90691.62 

19 728070.06 90693.38 

20 728048.79 90672.79 

21 728037.99 90662.39 
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Заказчик: Управление градостроительства администрации города Канска

Чертеж межевания территории. Ситуационный 
план б/м.

11.29-2021-ПМТ

Чертеж межевания территории

Условные обозначения 

- территория проектирования

ГИП

Проверил
Разработал

Руководитель

Подрезова Н.В.
Мациевский И.С.

Дехнич В.М.

Дехнич В.М.

Выполнение работ по разработке проекта межевания 
территории под многоквартирным жилым домом, 
расположенным  по адресу: Российская Федерация, 
Красноярский край, г. Канск, мкр. 4-й Центральный, 
д.33А

Ситуационный план
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11ПД 18

Заказчик: Управление градостроительства администрации города Канска

Чертеж межевания территории. Граница 
существующего элемента планировочной 

структуры.

11.29-2021-ПМТ

Чертеж межевания территории

Условные обозначения 

ГИП

Проверил
Разработал

Руководитель

Подрезова Н.В.
Мациевский И.С.

Дехнич В.М.

Дехнич В.М.

Граница существующего элемента планировочной структуры 

- территория проектирования

- граница существующего элемента планировочной структуры
Примечания.

Выполнение работ по разработке проекта межевания 
территории под многоквартирным жилым домом, 
расположенным  по адресу: Российская Федерация, 
Красноярский край, г. Канск, мкр. 4-й Центральный, 
д.33А

1.Красные линии утверждены.
2.Линии отступа от красных линий отсутствуют.
3.Границы публичных сервитутов на проектируемую территорию не установлены.
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12ПД 18

Заказчик: Управление градостроительства администрации города Канска

Чертеж межевания территории. 

11.29-2021-ПМТ

ГИП

Проверил
Разработал

Руководитель

Подрезова Н.В.
Мациевский И.С.

Дехнич В.М.

Дехнич В.М.

Условные обозначения 

1

Масштаб 1:500

 

Выполнение работ по разработке проекта межевания 
территории под многоквартирным жилым домом, 
расположенным  по адресу: Российская Федерация, 
Красноярский край, г. Канск, мкр. 4-й Центральный, 
д.33А

- территория проектирования

- граница образуемого земельного участка

- характерная точка поворота
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II. Материалы по обоснованию.

1.1. Общие данные материалов по обоснованию проекта межевания.

Заказчик: 
  Управление  градостроительства администрации г. Канска (УГ 

администрации г. Канска). 

Подрядчик :
  Проектная организация Общество с ограниченной ответственностью 

«ПИГ-ЗЕМЛЯ» (ООО «ПИГ-ЗЕМЛЯ»). 

Наименование объекта: 
   Выполнение работ по разработке проекта межевания территории под 

многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: Красноярский 
край, г. Канск, мкр. 4-й Центральный, дом 33А.

Цель проекта: 
  Определение местоположения границ образуемого и изменяемого 

земельного участка, застроенного многоквартирным жилым домом. 

Топографическая основа:
      В рамках муниципального контракта выполнена топографическая съемка 
масштаба М1:500, ООО  " ПИГ-ЗЕМЛЯ "  в декабре 2021г., имеющая 
членство СРО в области инженерных изысканий; 
Система высот Балтийская; 
Система координат  МСК- 168.

Нормативно-технические документы для проектирования:
- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
- Земельный кодекс РФ  от 25.10.2001 № 136-ФЗ;
- Водный кодекс РФ  от 03.06.2006 № 74- ФЗ;
- Федеральный закон "О кадастровой деятельности" от 24.07.2007 № 221-ФЗ;
- Федеральный закон " О государственной регистрации недвижимости" от
13.07.2015 № 218-ФЗ;
- Федеральный закон "О землеустройстве" от 218.06.2001 № 78-ФЗ;

- Приказ Федеральной  Службы государственной регистрации, кадастра и
картографии № П/0412 от 10.11.2020 "Об утверждении классификатора видов 
разрешенного использования земельных участков";
- Постановление Правительства РФ № 87 от 16.02.2008 «О составе разделов

проектной документации и требования к их содержанию»;
- СП 42.13330.2016. "Свод правил. Градостроительство. Планировка и
застройка городских и сельских поселений";

11.29-2021-ПМТ
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- Приказ Министерства строительства  и жилищно-коммунального хозяйства
российской Федерации от 07.03.2019 № 153/пр "Об утверждении
методических рекомендаций по проведению работ по формированию
земельных участков, на которых расположены многоквартирные жилые дома";
- СП 47.13330.2016. "Инженерные изыскания для строительства. Основные
положения";
- Постановление Правительства Красноярского  края  от 04.04.2017 № 185-п
"Об утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия
регионального значения, расположенных в городе Канске, режимов
использования земель и требований к градостроительным регламентам в
границах данных зон охраны";
- Постановление Правительства Красноярского края от 12.02.2016 № 62-п "Об

утверждении границ зон охраны объекта культурного наследия регионального
значения "здание технического училища", 1949г., особых режимов
использования земель и требований к градостроительным регламентам в
границах данных зон";
- Генеральный план г. Канска, утвержденный Решением Канского городского
Совета депутатов от  28.02.2007 № 29-274;
- Правила землепользования и застройки г. Канска, утвержденные решением
Канского городского Совета депутатов от 21.10.2010 № 9-45;
- Местные нормативы градостроительного проектирования города Канска,
утвержденные Решением Канского городского Совета депутатов от 27.05.2015
№ 74-407.

Описание проектируемой территории

11.29-2021-ПМТ

   Проектируемая территория расположена в центральной части города 
Канска, в границах 4-го Центрального  микрорайона. 
   Микрорайон застроен в основном 5-ти этажными многоквартирными 
жилыми домами.
    На проектируемой территории расположен существующий 5-ти этажный 

многоквартирный жилой дом.мн
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 Описание границ зон с особыми условиями использования территории

   Планировочным ограничением развития территории является наличие зон 
с особыми условиями использования территории. В соответствии с 
действующим законодательством к зонам с особыми условиями 
использования территории относятся — охранные, санитарно-защитные 
зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны 
затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и 
хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные 
зоны. 

Использование земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных в пределах зон с особыми условиями 
использования территорий определяется градостроительными регламентами 
соответствующих территориальных зон и ограничениями, установленными 
законами, иными нормативными право-выми актами применительно к 
данным зонам. 

   Объекты культурного наследия  на проектируемом участке не числятся, 
согласно перечня размещенного на официальном сайте  государственного 
реестра объектов культурного наследия регионального значения (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации - www.ookn.ru  на сайте 
Правительства Красноярского края в соответствии с этим на чертежах не 
обозначены соответствующие границы. 
   Рассматриваемая проектируемая территория расположена в пределах 
кадастрового квартала 24:51:0203086. В ходе анализа  материалов публичной 
кадастровой карты выявлено, что проектируемая территория не входит в 
границы особо охраняемых природных территорий согласно сведениям 
Единого государственного реестра недвижимости.  

  Согласно кадастровому отчету по ООПТ памятник природы регионального 
значения «Сосновый бор в городе Канске», составленному ИАС «ООПТ 
России» расположенный в границах города Канска,  граница проектируемой 
территории, в отношении которой разрабатывается проект межевания, не 
попадает в границы вышеуказанного памятника природы краевого значения. 

    Лесопарковый зеленый пояс на территории г. Канска отсутствует. 
  На проектируемом участке по сведениям, имеющимся в ЕГРН зоны 
санитарной охраны водных объектов (подземных и поверхностных 
источников водоснабжения), используемых для питьевого и хозяйственно- 
бытового водоснабжения, отсутствуют.

11.29-2021-ПМТ
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  Согласно ст. 56, 56.1 Земельного кодекса РФ на основании Приказа 
Енисейского бассейнового водного управления Федерального агентства 
водных ресурсов  от 11.01.2019 № 4 "Об определении границ зон затопления, 
подтопления территории, прилегающих к реке Кан, реке Иланка, реке Курыш 
в границах города Канска Красноярского края" проектируемая территория  не 
входит в границы зон затопления, подтопления обозначенной территории. 
  В границах планируемой территории, согласно сведениям из ЕГРН 
расположены:
- кабельная линия 10кВ и ВЛ 10кВ с кадастровым номером
24:51:0000000:24517;
- сооружение коммунального хозяйства понижающих трансформаторных

подстанций воздушных и кабельных ЛЭП с кадастровым номером
24:51:0000000:24412;
- тепломагистраль №1 с кадастровым номером 24:51:0000000:12858.

11.29-2021-ПМТ
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Примечания.

1. Границы зон с особыми условиями использования территорий отсутствуют.
2. Границы особо охраняемых природных территорий отсутствуют.
3. Границы территорий объектов культурного наследия отсутствуют.
4. Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов,
лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов
отсутствуют.
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Условные обозначения 

Выполнение работ по разработке проекта межевания 
территории под многоквартирным жилым домом, 
расположенным  по адресу: Российская Федерация, 
Красноярский край, г. Канск, мкр. 4-й Центральный, 
д.33А

Материалы по обоснованию проекта  межевания территории

Границы существующих земельных участков и местоположение существующих объектов капитального строительства

- сооружения связи

- линия э/передачи низкого напряжения 380/220В

- дворовое уличное освещение

- воздушная ЛЭП

- сети канализации

- сети водоснабжения

-сети теплоснабжения

-территория проектирования

-граница уточняемого земельного участка

-ОКС

-зеленые насаждения

-асфальтное покрытие

-сформированный земельный участок

- ʛʨʘʥʠʮʘ ʨʘʥʥʝʝ ʩʬʦʨʤʠʨʦʚʘʥʥʦʛʦ ʟʝʤʝʣʴʥʦʛʦ ʫʯʘʩʪʢʘ

Масштаб 1:500 

Изм. Лист

Руководитель Дехнич В.М.
ГИП
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Материалы по обоснованию проекта  межевания территории

ГИП

Проверил
Разработал

Руководитель

Подрезова Н.В.
Мациевский И.С.

Дехнич В.М.

Дехнич В.М.

Выполнение работ по разработке проекта межевания 
территории под многоквартирным жилым домом, 
расположенным  по адресу: Российская Федерация, 
Красноярский край, г. Канск, мкр. 4-й Центральный, 
д.33А

Условные обозначения 

Характерная точка границы, сведения о которой позволяют однозначно определить ее положение на местности 

Границы существующих земельных участков, имеющих сведения  в ЕГРН  для определения ее местоположения 

Граница территории  образуемого земельного участка, расположенного по адресу: г. Канск, мкр.  4-й 
Центральный, д.33А

Масштаб 1:800 

 Схема границы сформированных и образуемого земельных участков

Материалы по обоснованию проекта межевания 
территории. Схема границы сформированных и 

образуемого земельных участков
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Приложение 1

Техническое задание на выполнение работ по разработке 
проектов межевания территории 
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